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1. Общие положения

1. Настоящая инструкция разработана в соответствии с жилищным кодексом,  Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, Уставом товарищества и является приложением к договору на обслуживание.
2. Товарищество собственников жилья, далее – товарищество, – форма объединения домовладельцев для совместного управления и обеспечения эксплуатации комплекса недвижимого имущества в кондоминиуме, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в кондоминиуме и имуществом товарищества.
     Товарищество образовано и осуществляет свою деятельность в рамках положений Гражданского кодекса РФ, Федерального Закона «О товариществах собственников жилья» иного действующего законодательства РФ, а также Устава товарищества.

    Товарищество некоммерческая организация и является юридическим лицом с момента его государственной регистрации.

3. Домовладелец – собственник жилого и/ или нежилого помещения в кондоминиуме, он же - участник долевой собственности на общее имущество в кондоминиуме.

    По своему волеизъявлению, в порядке и на условиях установленных Уставом товарищества, домовладелец является членом товарищества.

4. Имущество кондоминиума - единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенное на нем жилое здание, иные объекты недвижимости, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (помещения), находятся в собственности граждан, юридических лиц, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований (домовладельцев) - частной, государственной, муниципальной и иной формах собственности, а остальные части (общее имущество) находятся в их общей долевой собственности.

5. Общее имущество в кондоминиуме - части комплекса недвижимого имущества, предназначенные для обслуживания, использования и доступа к помещениям, тесно связанные с ними назначением и следующие их судьбе; находятся в общей долевой собственности домовладельцев. Общим имуществом в кондоминиуме являются обслуживающие более одного домовладельца межквартирные лестничные клетки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, крыши, технические этажи и подвалы, ограждающие несущие и ненесущие конструкции, а также механическое, электрическое, сантехническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, прилегающие земельные участки в установленных границах с элементами озеленения и благоустройства, а также иные объекты, предназначенные для обслуживания единого комплекса недвижимого имущества кондоминиума и служащие его использованию.

6. Имущество товарищества -  материальные и финансовые ресурсы, находящиеся на его балансе и являющиеся собственностью товарищества. 
7. После получения Свидетельства о государственной регистрации права домовладелец обязан:
· представить в правление товарищества копии правоустанавливающих документов на занимаемое помещение, копию технического паспорта на помещение, копии документов, дающих право на получение льгот по оплате жилищно – коммунальных услуг.
 Копии предоставленных документов остаются в правлении товарищества;
· ознакомиться с настоящей инструкцией и строго действовать требованиям её положений;
· подать (по своему волеизъявлению) в правление заявление  установленного образца, о приеме в члены товарищества.
2. Обязанности домовладельцев

1. Домовладелец обязан:

· использовать жилые помещения, а также подсобные помещения и оборудование без ущемления жилищных, иных прав и свобод других граждан;

· бережно относиться к жилищному фонду и земельным участкам, необходимым для использования жилищного фонда;

· выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования;

· своевременно вносить изменения в исполнительную документацию по планировке помещений, конструктивным элементам и инженерному оборудованию, возникающие в результате ремонтов, реконструкции, перепланировки и повышения благоустройства с корректировкой технического паспорта на дом и занимаемое помещение *;
· не реже одного раза в пять лет производить ремонт жилых и вспомогательных помещений;

· при обнаружении серьезных неисправностей в квартире или местах общего пользования немедленно принимать возможные меры к их устранению. Сообщить о неисправности в правление товарищества и в соответствующую аварийную службу;

· соблюдать порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках, в подвальном помещении, придомовой территории и других местах общего пользования;

· выгуливать домашних животных только в специально отведенных для этих целей местах;

· использовать пассажирский лифт только для перевозки людей;

· ставить в известность правление товарищества о намерении отключить какие- либо инженерные системы дома при производстве ремонтно – строительных работ в квартире и получить на то соответствующее разрешение.

                 Самостоятельное отключение запрещено;   

· о возникновении аварийных и чрезвычайных ситуаций немедленно сообщить в правление товарищества, соответствующие аварийно – диспетчерские службы и принять все возможные меры по их ликвидации;

· допускать в занимаемое помещение работников эксплуатационных служб и членов правления товарищества, для ремонта и обслуживания общедолевого имущества и инженерных систем;

· сообщать в правление товарищества об изменении фактически проживающих в квартире;

· ставить в известность правление товарищества о сдаче в аренду своей квартиры;

· при длительном отсутствии сообщить в правление номер телефона  близких родственников или знакомых, с которыми можно связаться при возникновении аварийной ситуации в занимаемом помещении;

· обеспечивать оплату обязательных платежей и взносов, необходимых для покрытия затрат товарищества, связанных с технической эксплуатацией общего недвижимого имущества жилого дома. Оплачивать коммунальные платежи в срок не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным. 
2. Домовладельцу запрещено:
· загромождать балконы предметами домашнего обихода (мебелью, тарой и другими);

· вывешивать бельё, одежду, ковры и прочие предметы на свободных земельных участках, выходящих на городской проезд;

· мыть автомашины на придомовой территории;
· ремонтировать автомашины на придомовой территории за исключением аварийных ситуаций
· самостоятельно строить мелкие дворовые постройки (гаражи, ограды), переоборудовать балконы и лоджии;

· окрашивать оконные переплеты с наружной стороны краской (использования цвета пластиковых окон), отличающейся по цвету от установленного для данного здания;

· загромождать дворовую территорию металлическим ломом, строительным и бытовым мусором, шлаком, золой и другими отходами;

· выливать во дворы помои, выбрасывать пищевые и другие отходы, мусор, а также закапывать или сжигать его во дворах;

· крепить к стенам зданий различные растяжки, подвески, вывески, указатели (флагштоки и другие устройства), устанавливать кондиционеры и спутниковые антенны без соответствующего разрешения.
· На территории Товарищества не разрешается стоянка и складирование ветхих или сломанных транспортных средств. Ремонт и обслуживание транспортных средств на территории Товарищества не допускается, за исключением: 

· работ, вызванных чрезвычайными обстоятельствами;
· Установка радио- и телевизионных антенн нанимателями, арендаторами, собственниками жилых помещений, заделывание специальных вентиляционных отверстий (продухов) в крышах, слуховых окнах и фасадах, производство конструктивных изменений в элементах крыш без утвержденных проектов не допускается.
· Находиться на крыше лицам, не имеющим отношения к технической эксплуатации и ремонту здания. 
· Парковать автомашины на газонах, пешеходных дорожках, тротуарах, детских площадках, вблизи мусорных контейнеров (т.к. это препятствует своевременному забору мусора спецтранспортом)..

· Курить в местах общего пользования (коридорах, лифтах, лестничных площадках).

· Оставлять бытовой мусор на лестничных площадках и в коридорах.
· Складировать мусорные отходы вблизи мусорных контейнеров (мусор необходимо складывать в контейнеры).

· Выбрасывать окурки с балконов домов во избежание возникновения пожаров.

Жильцам необходимо организовывать субботники и принимать активное участие в озеленении придомовой территории, в наведении чистоты и порядка вблизи своих домов.
3. Правила содержания помещений
1. Товарищество, во время периодических осмотров жилых и подсобных помещений и наладок инженерного оборудования, имеет право проверить температурно-влажностный режим и санитарное состояние в помещениях (квартирах).

2. Помещения необходимо содержать в чистоте при температуре, влажности воздуха и кратности воздухообмена в соответствии с установленными требованиями.

3. Устранение конденсата на трубах водопровода и канализации в санитарных узлах и кухнях следует достигать частым проветриванием помещений при полностью открытых вентиляционных отверстиях. В случае недостаточности указанных мер трубопроводы рекомендуется утеплять и изолировать.

Для усиления воздухообмена в помещениях следует использовать местные приточные устройства (вентиляционные каналы в стене, подоконные приточные устройства и т.д.).  Домовладельцам рекомендуется устанавливать в вытяжных отверстиях специальные бытовые вентиляторы.

4. Для обеспечения нормального температурно-влажностного режима наружных стен не рекомендуется: устанавливать вплотную к ним громоздкую мебель, особенно в наружных углах; вешать на наружные стены ковры и картины в первые два года эксплуатации.

5. Не допускается использование электрических плит для обогрева помещений.

6. Не допускается использование балконов, и лоджий не по назначению, размещение на них громоздких и тяжелых вещей, их захламление и загрязнение.

4. Правила пользования водопроводом и канализацией

         1. Для правильной и безаварийной эксплуатации водопровода и канализации необходимо соблюдать следующие условия:
· содержать в чистоте унитазы, раковины и умывальники;

· не допускать поломок, установленных в квартире санитарных приборов и арматуры;

· не выливать в унитазы, раковины и умывальники легковоспламеняющиеся жидкости и кислоты;

· не бросать в унитазы песок, строительный мусор, тряпки, кости, стекло, металлические и деревянные предметы;

· не допускать непроизводственного расхода водопроводной воды, постоянного протока при водопользовании, утечек через водоразборную арматуру;

· не пользоваться санитарными приборами в случае засора в канализационной сети;

· немедленно сообщать товариществу обо всех неисправностях системы водопровода и канализации;

· оберегать санитарные приборы и открыто проложенные трубопроводы от ударов, механических нагрузок;

· оберегать пластмассовые трубы (полиэтиленовые канализационные стояки и подводки холодной воды) от воздействия высоких температур, механических нагрузок, ударов, нанесения царапин на трубах, красить полиэтиленовые трубы и привязывать к ним веревки;

5. Права домовладельца
1. Домовладелец имеет право участвовать в управлении жилищным фондом по месту жительства с целью защиты своих экономических и социальных прав и интересов, участвовать в выборе эксплуатационных и ремонтных организаций (статья 5 Закона Российской Федерации "Об основах федеральной жилищной политики").

2.  Домовладелец имеет право принимать участие на общих собраниях членов товарищества с правом решающего голоса в соответствии с Уставом товарищества. 

6. Заключительные положения

1. За последствия несоблюдения домовладельцем требований настоящей инструкции товарищество ответственности не несет, а также товарищество вправе не выполнять своих обязанностей и обязательств по отношению к данному домовладельцу и принять к последнему меры гражданско-административного воздействия в соответствии с действующим законодательством РФ.
2. Более подробную информацию о деятельности товарищества, взаимоотношениях между товариществом и домовладельцами можно получить, ознакомившись с Уставом товарищества и/ или обратившись в правление товарищества.

3. Товарищество вправе вносить изменения и дополнения в настоящую инструкцию, письменно поставив в известность домовладельца.

______________________________________________

Примечание. * Условия и порядок переоборудования (переустройства, перепланировки) (далее - переоборудование) жилых и нежилых помещений и повышение благоустройства  жилых помещений:
· переоборудование жилых и нежилых помещений в кондоминиуме допускается производить после получения соответствующих разрешений в установленном законодательством порядке.

       Переоборудование жилых помещений может включать в себя: перенос нагревательных сантехнических и газовых приборов, устройство вновь и переоборудование существующих туалетов, ванных комнат, прокладку новых или замену существующих подводящих и отводящих трубопроводов, электрических сетей и устройств для установки душевых кабин, "джакузи", стиральных машин повышенной мощности и других сантехнических и бытовых приборов нового поколения.

        Перепланировка жилых помещений может включать: перенос и разборку перегородок, перенос и устройство дверных проемов, разукрупнение или укрупнение многокомнатных квартир, устройство дополнительных кухонь и санузлов, расширение жилой площади за счет вспомогательных помещений, ликвидация темных кухонь и входов в кухни через квартиры или жилые помещения, устройство или переоборудование существующих тамбуров;

· переоборудование и перепланировка квартир (комнат), ведущие к нарушению прочности или разрушению несущих конструкций здания, нарушению в работе инженерных систем и (или) установленного на нем оборудования, ухудшению сохранности и внешнего вида фасадов, нарушению противопожарных устройств не допускаются;
· перепланировка квартир (комнат), ухудшающая условия эксплуатации и проживания всех или отдельных граждан дома или квартиры, не допускается;

· домовладелец, допустивший самовольное переустройство жилого и подсобного помещений, переоборудование балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного санитарно-технического и иного оборудования, обязан привести это помещение в прежнее состояние;

· аварийное состояние жилого дома, его части, отдельных конструкций или элементов инженерного оборудования, вызванное несоблюдением домовладельцем, нанимателем или арендатором помещения настоящего пункта либо по его вине, устраняется товариществом за счет виновного.
Извлечение из Закона Московской области № 148/2009-03 от 04.12.2009

«О мерах по предупреждению причинения вреда здоровью и развитию несовершеннолетних в Московской области»

НЕ ДОПУСКАЕТСЯ НАХОЖДЕНИЕ НЕСОВЕРШЕННОЛЕТНИХ                                                                                    (без сопровождения родителей (лиц, их заменяющих)

В  возрасте до 16 лет           с 22 до 6 часов,

            от 16 до 18 лет           с 23 до 6 часов

в общественных местах, в том числе на улицах, стадионах, в парках, скверах, транспортных средствах общего пользования, на объектах (на территориях, в помещениях) юридических лиц или граждан, осуществляющих предпринимательскую деятельность без образования юридического лица, которые предназначены для обеспечения доступа к сети «Интернет», а также для реализации услуг в сфере торговли и общественного питания (организациях или пунктах), для развлечений, досуга, где в установленном законом порядке предусмотрена розничная продажа алкогольной продукции, пива и напитков, изготавливаемых на его основе.

ЗАПРЕЩЕНО

пребывание несовершеннолетних в любое время суток

в местах, которые предназначены для реализации товаров только сексуального характера, в пивных ресторанах, винных барах, пивных барах, рюмочных, в других местах, которые предназначены для реализации только алкогольной продукции, пива и напитков, изготавливаемых на его основе.

НАРУШЕНИЕ ЗАКОНА ВЛЕЧЕТ АДМИНИСТРАТИВНУЮ ОТВЕТСТВЕННОСТЬ:

РОДИТЕЛЯМ (лицам, их заменяющих) - предупреждение или штраф в размере от 500 до 1000 рублей, повторно - от 3000 до 5000 рублей;   

ЮРИДИЧЕСКИМ ЛИЦАМ - штраф в размере от 10000 до 20000 рублей, повторно - от 20000 до 30000 рублей.

О фактах пребывания несовершеннолетних в местах, в которых их нахождение не допускается, сообщайте по телефонам: Комиссии по делам несовершеннолетних и защите их прав при Главе городского округа Домодедово (79-4-05-62); по телефону УВД по г/о Домодедово 02; по круглосуточному пейджеру 660-10-55 для абонента 15055 «Дети в беде»; по телефонам «горячей линии» Комиссии   по делам несовершеннолетних и защите их прав при Губернаторе Московской области 8-903-100-49-09,   8-903-719-13-73.

Контактные телефоны:

Правления товарищества_________________________________8(498)618-43-07
Городской управы Городское поселение Видное

Адрес: г. Видное, ул. Школьная, д. 24А______________________8(495)549-71-45
ФИЛИАЛ ГОСУДАРСТВЕННОГО УЧРЕЖДЕНИЯ МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ «ПРОТИВОПОЖАРНАЯ СЛУЖБА МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ»-УПРАВЛЕНИЕ ПО ЧРЕЗВЫЧАЙНЫМ СИТУАЦИЯМ И ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ ЛЕНИНСКОГО РАЙОНА МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ №21»

Адрес: г. Видное, пр-кт, Ленинского комсомола, д. 1___________8(495)541-37-00
УПРАВЛЕНИЕ ВНУТРЕННИХ ДЕЛ ЛЕНИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

Адрес: г. Видное, ул. Центральная, д. 4А____________________8(495)541-57-22, 02
СТАНЦИЯ СКОРОЙ МЕДИЦИНСКОЙ ПОМОЩИ г. Видное

Адрес: г. Видное, ул. Гаевского, д. 5________________________8(495)541-38-22, 03
МОСКОВСКИЙ ОБЛАСТНОЙ ЦЕНТР ДЕЗИНФЕКЦИИ

Адрес: г. Видное, ул. 8-линия, д. 10________________________8(495)546-89-21,факс:(498)547-14-37

ЦЕНТР ГИГИЕНЫ И ЭПИДЕМИОЛОГИИ В МО

Адрес: г. Видное, ул. Новая, д. 4___________________________8(495)541-08-74
Диспетчерской (лифт)____________________________________8(498)618-43-06
Аварийных служб:

ТЕПЛОСЕТЬ

Адрес: г. Видное, пр-кт Ленинского комсомола, д.1Д__________8(495)541-36-23
ВОДОКАНАЛ

Адрес: г. Видное, ул. Советская, д. 17А_____________________8(495)541-88-66
ЭЛЕКТРОСЕТЬ

Адрес: г. Видное, пр-кт. Ленинского комсомола, д. 1А, корп. 2__8(495)541-39-22
Закон Московской области от 7 марта 2014 года №16/2014-ОЗ

"Об обеспечении тишины и покоя граждан на территории Московской области" 
Статья 1. Предмет регулирования настоящего Закона
Настоящий Закон регулирует отношения, связанные с обеспечением тишины и покоя граждан на территории Московской области.

Статья 2. Периоды времени, в которые не допускается нарушение тишины и покоя граждан
Не допускается нарушение тишины и покоя граждан:
1) с 21.00 до 8.00 часов в будние дни (с понедельника по пятницу включительно);
2) с 22.00 до 10.00 часов в выходные (суббота, воскресенье) и установленные федеральным законодательством нерабочие праздничные дни;
3) с 13.00 до 15.00 часов ежедневно в отношении защищаемых объектов, предусмотренных пунктом 1 статьи 3 настоящего Закона, в части действий, предусмотренных пунктами 1 и 4 части 1 статьи 4 настоящего Закона.

Статья 3. Защищаемые объекты
Защищаемыми объектами на территории Московской области являются:
1) квартиры и помещения общего пользования в многоквартирных домах, жилые дома, жилые помещения и помещения общего пользования в общежитиях;
2) придомовые территории, в том числе внутридворовые проезды, детские, спортивные, игровые площадки на территории жилых микрорайонов и групп жилых домов;
3) помещения и территории образовательных, медицинских организаций, а также организаций, оказывающих социальные, реабилитационные, санаторно-курортные услуги, услуги по временному размещению и (или) обеспечению временного пребывания граждан; 
4) территории садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединений граждан.

Статья 4. Действия, нарушающие тишину и покой граждан
1. К действиям, нарушающим тишину и покой граждан, относятся:
1) использование звуковоспроизводящих устройств и устройств звукоусиления, в том числе установленных на транспортных средствах, на (в) объектах торговли, общественного питания, организации досуга, повлекшее нарушение тишины и покоя граждан;
2) крики, свист, пение, игра на музыкальных инструментах, повлекшие нарушение тишины и покоя граждан;
3) применение пиротехнических средств, повлекшее нарушение тишины и покоя граждан;
4) проведение ремонтных работ, переустройства и (или) перепланировки жилых помещений, повлекшее нарушение тишины и покоя граждан;
5) проведение земляных, ремонтных, строительных, разгрузочно-погрузочных и иных видов работ с применением механических средств и технических устройств, за исключением работ, предусмотренных пунктом 4 настоящей части, повлекшее нарушение тишины и покоя граждан;
6) иные действия, повлекшие нарушение тишины и покоя граждан.

2. Положения настоящего Закона не распространяются на:
1) действия граждан, должностных лиц и юридических лиц, направленные на предотвращение правонарушений, предотвращение и ликвидацию последствий аварий, стихийных бедствий, иных чрезвычайных ситуаций, выполнение работ, связанных с обеспечением личной и общественной безопасности граждан либо функционирования объектов жизнеобеспечения населения;
2) проведение массовых публичных мероприятий, в том числе официальных физкультурных мероприятий и спортивных мероприятий, культурных мероприятий, религиозных обрядов и церемоний;
3) действия, за совершение которых Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях установлена административная ответственность.

Статья 5. О внесении изменений в Закон Московской области "Об обеспечении тишины и покоя граждан в ночное время на территории Московской области"
Внести в Закон Московской области № 1/2008-ОЗ "Об обеспечении тишины и покоя граждан в ночное время на территории Московской области" (с изменениями, внесенными законами Московской области № 98/2011-ОЗ, № 140/2011-ОЗ) следующие изменения:

1) наименование изложить в следующей редакции: "Об административной ответственности за правонарушения в сфере обеспечения тишины и покоя граждан на территории Московской области";

2) преамбулу изложить в следующей редакции:
"Настоящий Закон устанавливает административную ответственность граждан, должностных лиц и юридических лиц за правонарушения в сфере обеспечения тишины и покоя граждан на территории Московской области.";

3) статьи 1-3 признать утратившими силу;

4) статью 4 изложить в следующей редакции:
"Статья 4. Нарушение тишины и покоя граждан
1. Нарушение тишины и покоя граждан в периоды времени, предусмотренные Законом Московской области № 16/2014-ОЗ "Об обеспечении тишины и покоя граждан на территории Московской области", - влечет предупреждение или наложение административного штрафа на граждан в размере от одной тысячи до трех тысяч рублей; на должностных лиц - от пяти тысяч до десяти тысяч рублей; на юридических лиц - от двадцати тысяч до пятидесяти тысяч рублей.
2. Совершение административного правонарушения, предусмотренного частью 1 настоящей статьи, во второй раз в течение года - влечет наложение административного штрафа на граждан в размере четырех тысяч рублей; на должностных лиц - от пятнадцати тысяч до тридцати тысяч рублей; на юридических лиц - от шестидесяти тысяч до восьмидесяти тысяч рублей.
3. Совершение административного правонарушения, предусмотренного частью 1 настоящей статьи, в третий и последующие разы в течение года - влечет наложение административного штрафа на граждан в размере пяти тысяч рублей; на должностных лиц - пятидесяти тысяч рублей; на юридических лиц - от ста тысяч до ста пятидесяти тысяч рублей.";

5) в статье 5:
а) в наименовании слова "в ночное время" исключить;
б) части 1 и 2 изложить в следующей редакции:
"1. Протоколы об административных правонарушениях, предусмотренных настоящим Законом, составляют должностные лица центрального исполнительного органа государственной власти Московской области специальной компетенции, осуществляющего исполнительно-распорядительную деятельность на территории Московской области в сфере государственного административно-технического надзора (далее - центральный исполнительный орган государственной власти Московской области):
1) руководитель центрального исполнительного органа государственной власти Московской области - главный государственный административно-технический инспектор Московской области;
2) первый заместитель руководителя центрального исполнительного органа государственной власти Московской области - заместитель главного государственного административно-технического инспектора Московской области;
3) заместитель руководителя центрального исполнительного органа государственной власти Московской области - заместитель главного государственного административно-технического инспектора Московской области;
4) начальники управлений и их заместители; заведующие отделами, начальники отделов и их заместители; заведующие отделами (начальники отделов) в управлениях и их заместители; консультанты - старшие государственные административно-технические инспекторы Московской области;
5) главные специалисты - государственные административно-технические инспекторы Московской области.
2. Дела об административных правонарушениях, предусмотренных настоящим Законом, рассматривают:
1) мировые судьи - в случае совершения административного правонарушения гражданином;
2) должностные лица центрального исполнительного органа государственной власти Московской области, указанные в части 1 настоящей статьи, - в случае совершения административного правонарушения должностным лицом или юридическим лицом.".

Статья 6. Порядок вступления в силу настоящего Закона
Настоящий Закон вступает в силу через 10 дней после его официального опубликования.

Губернатор Московской области А.Ю.Воробьёв
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